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1. Uvod

1.1: Ddvody aktualizacie UPN obce Teriakovce:

Uzemny plan obce Teriakovce bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Teriakovciach uznesenim
&. 98/10/08 zo dita 02.10.2008. Zavizna ¢ast Uzemného planu je vyhldsena VZN obce ¢.6/2008.

Prva aktualizicia UPN obce Teriakovce (UPN obce Teriakovce, Zmeny a dopinky 2010) bola
schvalena obecnym zastupitel'stvom Teriakovce uznesenim ¢. 42/07/10 zo dia 19.07.2010.

Druh4 aktualizacia UPN obce Teriakovee (UPN obce Teriakovee, Zmeny a doplnky 2012) bola
schvalena obecnym zastupitel'stvom Teriakovce uznesenim ¢.131/02/13 zo dna 28.2.2013.

Dévodom obstarania UPN O Teriakovce, Zmeny a doplnky &.3/2014, je:

a/ zaujem investorov umiestnit’ na katastralnom tizemi obce Teriakovce :

- bytové domy na ploche cca 0,87 ha ( lokalita L11 )

1.2: Udaje o salade UPN obce Teriakovce Zmeny a doplnky &.3/2014 so Zadanim pre UPN obce
Teriakovce

Rozsah a obsah UPN obce Teriakovce, Zmeny a doplnky &.3/2014 je v zasadnych otazkach v sulade
so Zadanim pre UPN obce Teriakovce, schvalenym obecnym zastupitel'stvom uznesenim &. 44/10/07
zo dna 24.10.2007.

Navrhovana funkéna plocha byvania ( lokalita L11 ) je vsalade so schvalenym Zadanim pre
spracovanie tzemného planu obce Teriakovce kapitola 10.1 — PoZiadavky na rieSenie obytného
uzemia :

»Navrh uzemného planu moze vymedzit’ aj iné plochy na rieSenie. Pri prestavbe, dostavbe a vytvarani
novej zastavby je potrebné reSpektovat’ identitu prostredia a zohl'adnit’ charakter obce, ktora plni
funkciu vidieckeho osidlenia. Vyuzitim stavebnotechnickych podmienok pre vystavbu je potrebné
podporovat’ zvySovanie kvality byvania“



2. UPN O Teriakovce, Zmeny a doplnky &.3/2014 - Sprievodna spriva :

UPN obce Teriakovce, Zmeny adoplnky &.3/2014 je spracovany v textovej Gasti

ako zmeny

a doplnky prislusnych kapitol povodne]j sprievodnej spravy, vyznaCenych v obsahu textovej cCasti
cervenym pismom.

UPN obce Teriakovce, Zmeny a doplnky &.3/2014 st v textovej Gasti vyznaéené nasledovne:
Aaaaaaaaaa - povodny text

Adaaaaaddaa - vypusteny text

Aaaaaaaaaa - doplneny text
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kapitola 2.4.  Viizby vyplyvajice zo zaviznych ¢asti nadradenych dokumenticii
su totoZné s idajmi, uvedenymi v UPN obce Teriakovce Zmeny a doplnky 2012, preto sa
v navrhu UPNO Teriakovce, Z a D €.3/2014 neuvadzaju.

kapitola 2.7. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

— sa dopliia a vypusta o nasledovny text:

Obec Teriakovce ma charakter koncovej obce pri hradskej so zaloZenou siet'ou dopravnej a technickej
infraStruktiry.

Priestorové usporiadanie Uizemia obce pozostava z priestorovej Struktiry ato obytného tzemia,
zmieSaného Uzemia centra obce, kde je predpokladana prestavba a dostavba, vyrobného tzemia,
uzemia rekreacie - Sportu a ostatného tzemia.

Povodna zastavba obce sa rozvijala okolo cesty 111/0681, ktora tvori historicki kompozi¢nu os obce.
Trasa tejto cesty je aj budicou hlavnou kompoziénou osou obce a bude spinat’ zaroven funkciu
hlavnej zbernej komunikécie v obci. Na tuto vychodno — zapadnti kompozi¢na os vo vychodnej Casti
bola prirodzene umiestnend v sucasnosti nova lokalita rodinnych domov. V zépadnej Casti obce sa
juznym smerom rozvija vedlajsia juzna kompozi¢na os v trase cesty 111/0684 v smere na Solivar
s navrhovanymi lokalitami rodinnych domov, ako sucast’ obytného izemia.

Historicky obec navizuje v ramci sidelnej Struktiry a socioekonomickych aspektov na mesto PresSov,
najméa z dovodu dostupnosti pretoze maji spolocnu hranicu katastrov. Obec Teriakovce sa nachadza v
suburbannom pasme mesta PreSov v jeho priamom kontakte, ¢o vytvara vhodné podmienky pre
umiestnenie aktivit najmé bytovej vystavby pre pokrytie zaujmu mesta a tym aj dobrut moznost’
vytvorenia kapacit l'udskych zdrojov pre rozvoj vyrobnej sféry a vyuzitia tychto danosti pre rozvoj
obce prepojenim na aktivity mesta PreSov. Obytné izemie sa rozsiruje o navrhované funkéné plochy
byvania pre umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch nadstandardnej vymery - lokalita L6 —
,Ceresiov II“ na &asti plochy povodnej vyhladovej rozvojovej lokality LV2 ,.Ceresiiov,”
s reSpektovanim ochranného pasma lesa 50 m.

Lokalita L7 — zmena casti funkénej plochy urbanistickej zelene v zastavanom tizemi obce na funkénu
plochu byvania v rodinnych domoch. Medzi funkénou plochou byvania a aredlom hospodarskeho
dvora je ponechany pas urbanistickej zelene 10 m.

Zmie$ané uzemie je vytvorené plochou kultirnym domom v centralnej polohe v dobrom stavebno-
technickom stave a budovou Jednoty s dobrou pesou dostupnost’'ou z celej obce.

Dominantnou stavbou je rimskokatolicky kostol v centralnej Casti obce. Kostol a s nim suvisiaci areal
je pamiatkovo chraneny, V blizkosti je stary cintorin.

V severnej Casti obce je umiestneny novy obecny cintorin, ktory sa bude d’alej rozvijat’ severnym
smerom. Na zapadnom okraji k. 0. obce je situovana existujuca zahradkarska osada Sso
zdhradkarskymi doméekmi, parkova zelefi — lokalita L 9 -pre umiestnenie parku so $portovo

rekreacnymi, zariadeniami. a-plecha—obéianskeho—vybavenia—lokalta10——eobéianska
wybavenost—stravevacieho—aubytovacieho—zariadenia: Na parkova zelefi lokality L9 bude

nadvédzovat plocha bytovych domov — lokalita L 11.

Vo vychodnej zastavanej Casti obce nachadza sa hospodarsky dvor, ktory dnes uz len z Casti plni
svoju povodnu funkciu. Na tizemi tohto hospodarskeho dvora je v su¢asnosti funkény chov oSipanych
aareal pily. Uzemny plan navrhuje na &asti tohto hospodarskeho dvora plochu vyroby, skladov a
skladok, ¢o vytvara komplex vyrobného tizemia. V juhovychodnej Casti katastralneho tizemia obce je
rieSend nova plocha vyroby, uréena vyluéne na umiestnenie fotovoltaickej elektrarne a d’alSich
zariadeni na vyrobu elektrickej energie na baze obnovite'nych zdrojov.

Rekreacné uzemie je novo vytvarané v rieSeni uzemného planu vo vychodnej Casti obce s plochami
rekreacnymi a Sportovymi.

kapitola 2.8.1.2. Rozvojové plochy byvania

— sa meni a dopiia o nasledovny text:

V rieSeni izemného planu obce bolo potrebné podla schvaleného zadania pre spracovanie tizemného
planu navrhnut’ k bilanénému roku 2025 pre celkovy vyhl'adovy pocet obyvatel'ov 836 obyvatel'ov, ¢o
pri predpokladanej obloZznosti 3,5 obyvatel'ov na 1 byt predstavuje potrebu 129 novych bytov, t.z.
priblizne 123 rodinnych domov. Dalej bolo potrebné riesit’ obytny stbor o kapacite priblizne 150 —
200 bytov pre zaujemcov o vystavbu rodinnych domov predovsetkym z mesta PreSov.

V rieSeni uzemného planu obce pre bilanéné obdobie do roku 2025, vratane rezervnych ploch su to
lokality:



Cislo | Nazov lokality Poloha v obci Vymera Orientaény podet
m? rodinnych bytovych bytov
domov domov

L1 |Ceresiiov v severozapadnej Casti obce 84 600 85 92
L 2 |Prietne juhozapadne obce 127 500 127 138
L 3 |NaKruhu v juznej Casti obce 141 500 141 153
L4 |Cerestiov v severovychodnej Casti obce 349 100 349 379
L5 |Podroven vo vychodnej Casti obce 127 500 127 138

L6 |Ceresiov IL V severovychodnej Casti obce 29533 5 5

L7 |Pri hosp. dvore V zastavanom tizemi 6232 5 5
L11 | Ceresnov-zapad V zépadnej Casti obce 8700 3 56
Spolu: | 865965 839 3 910
874665 966

Oznacenie lokalit je podl'a grafickej asti izemného planu

Pre optimalnu organizaciu zastavby v tychto siedmich 6smych lokalitach L1 — L7 a L11 o celkovej
vymere 865965 874665 m’ pri orientatnom poéte 839 rodinnych domov a troch bytovych domov,
kde sa da predpokladat’ s realizaciou priblizne 948 966 bytov, ¢o vytvara dostatocni izemnu rezervu,
ktort je mozné vyuzit' aj po bilanénom obdobi roku 2025.

Pre tieto lokality je potrebné zabezpecit’ podrobné urbanistické rieSenia, ktoré stanovia podrobné
podmienky zastavby.

V prielukach obce je mozno umiestnit’ 20 rodinnych domov. Podrobné podmienky zéstavby stanovia
dokumentdacie pre vydanie izemnych rozhodnuti.

V rieSeni izemného planu obce pre obdobie po roku 2025 je uvazovana vo vyhl'ade lokalita:

Cislo Nazov lokality Poloha v obci Vymera Orientacny pocet
m? rodinnych bytov
domov
LV 1 |Pod sekom v juhovychodnej Casti obce 281 000 280 290
LV2 | Ceresiiov V severovychodnej ¢asti obce 20000 20 20
Spolu: | 301000 300 310

Rodinné a bytové domy su situované za 60 dB(A) hranicu hluku.
Pri prestavbe, dostavbe avytvarani novej zastavby je potrebné reSpektovat’ identitu prostredia
a zohl'adnit’ charakter obce.

kapitola 2.8.2.8.  Ubytovacie sluzby

- Sa vypusta 0 nasledovny text:

Ubytovacie sluzby na tzemi obce sa v siCasnosti neposkytuju. Orientatny vypocet potrieb
vybavenosti nie je uskuto¢neny, pretoze Standardy miniméalnej vybavenosti obci a pravidld uzemného
planovania nestanovuji pre obec tejto velkosti ploSné naroky.

Uzemny plan rie§i umiestnenie zariadeni tohto druhu Vv rekrea¢no-$portovej lokalite vo vychodnej
Casti obce v ramci voI'ného turizmu a CR cca 200 lozok—a uvazovanom rekreacno—rehablhtacnom
zariadeni cca 50 16Zok a-v+ 3
L—]:Q—ma%ezg—lé%elHe—\m%be—na—p&Heevu—zeleﬂ— Podrobnejsw rieSenie s konkretnyml b11an01am1
bude predmetom urbanistickej stadie.

Potreba zriadenia ubytovacich sluzieb moze taktiez vyplynut’ z rozvoja cestovného ruchu a turizmu na
uzemi obce alebo v jeho okoli aj z podnikatel'skych planov vyuzivatel'ov tzemného planu. Ich
vybudovanie je podmienené aj realizaciou zariadeni $portu. Cast’ tejto oblasti ob&ianskej vybavenosti
je mozné realizovat’ aj na sukromno-podnikatel'skej baze.

kapitola 2.9.1. Doprava

podkapitola 2.9.1.1.2. Doprava a dopravné zariadenia

— sa doplia a vypusta 0 nasledovny text:

Obec Teriakovce je koncovou obcou na ceste 111/0681. Obec sa nachadza 2 km od krajského mesta
Presov, Cast’ Solivar. Na zaklade vyjadrenia Slovenskej spravy ciest v Bratislave k zadaniu pre
spracovanie tohto izemného planu z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej siete pozaduje sa na ceste
III. triedy mimo zastavaného uUzemia reSpektovat’ Sirkové usporiadanie v kategérii C 7,5/70
a v zastavanom uzemi v kategorii MZ 8,5/50 vo funkénej triede B3.



V zastavanej Casti obce sa na cestu I11/0681 Salgovik —Teriakovce napéja cesta I11/0684 a jestvujuce
a navrhované miestne obsluzné komunikacie v kategéridch C2-MO 8/30, C2-MOK 7,5/40,C3-MO
6,5/30, MO 7,5/30, MO 8,0/30 a MOK 3,75/30 s vyhybnami. V obci budi vsetky komunikacie
kategorie MO, MZ odvodnené cez uli¢né vpuste do dazd’ovej kanalizacie. Jestvujice mostné objekty
na komunikaciach je potrebné upravit' tak, aby vyhovovali ndvrhovym parametrom a Sirkovému
usporiadaniu komunikacii. Severna &ast’ obce je prepojena tiez s cestou I11/018202 Vys$na Sebastova —
Podhradik u¢elovou komunikaciou kategérie C2-MOK 7,5/40 dizky 4,5 km. Na juhozapadnom okraji
obce sa nachadza geotermalny pramen, ku ktorému je rieSend pristupova komunikécia kategorie C3—
MO 8/30 z cesty 111/0681.

V juhovychodnej casti katastralneho tizemia obce sa nachadza navrhovana plocha vyroby na
umiestnenie fotovoltaickej elektrarne, ktora je na pristupova komunikaciu C2 — MO 8/30
umiestnend na pozemku v sprave SPF, napojend miestnou obsluznou komunikaciou kategorie C3 —
MO 7,5/30.

Lokalita L6 je dopravne napojena navrhovanou miestnou komunikaciami funkcnej triedy C2, kat.
MO 7,5/30, na existujucu komunikaciu C2, MO 7,5/40.

Lokalita L7 je dopravne napojena z existujucej miestnej komunikacie

Navrhovana plocha vyhradenej parkovej zelene — lokalita L9 — a navrhovana plocha ebé&ianskeho
wybaveria—LE10 bytovych domov — lokalita L11- je dopravne spristupnena z cesty 111/0681.

Pre ucely ochrany pred poziarmi je potrebné trvalo udrziavat’ vol'né nastupné plochy a prijazdové
cesty v stlade s § 15 ods. 1 pism. f) zakona NR SR ¢ 314/2001 Z.z.

kapitola 2.9.1.1.5. Hlukové pasma cestnej dopravy

— sa dopliia 0 nasledovny text:

Na cestach I11/0681 a 111/0684 nebolo v roku 2005 uskuto¢nené s¢itanie dopravy z dovodu
predpokladanej nizkej dopravnej zataze na komunikacidch a preto vypocet hluku netvori sucast’
rieSenia uzemného planu. Z toho dévodu je predpoklad, ze neddjde k prekroCeniu pripustnej hladiny
hluku v obytnom uzemi.

Vystavbou vychodného obchvatu mesta PreSov na uzemnej rezerve v blizkosti lokalit vystavby
rodinnych domov a bytovych domov je potrebné postdit’ hlukové pomery Vv tizemi a pri navrhu
rychlostnej cesty navrhnat protihlukové opatrenia.

kapitola 2.9.2. Vodné hospodarstvo
podkapitola 2.9.2.1. Zasobovanie pitnou a prevadzkovou vodou

2.9.2.1.3. Technické rieSenie

— sa dopliia o nasledovny text:

Pre lepSie zasobovanie obce pitnou auzitkovou je vo vystavbe projekt , EKOTORYSA -
Zasobovanie pitnou vodou, odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod, stavby: TERIAKOVCE —
Vodovod — rozSirenie. Je rieSené rozSirenie vodovodu a vytvorenie II. tlakového pasma

precerpavanim vody do vodojemu objemu 150 m3 vybudovanom na koéte dna 425,00 m n.m..
Z vodojemu bude zasobovat’ jestvUjlicu a navrhovani zastavbu v II. tlak. pasme v potrebnom
mnozstve a tlaku. Funkéna plocha byvania v lokalitach L6 a L7 bude zasobovana z verejnej
vodovodnej sete v II. tlakovom pasme. Funkéna plocha bytovych domov v lokalite L11 bude
zasobovana z verejnej vodovodnej sete v II. tlakovom pasme. Pre navrhovanu zastavbu v I. tlakovom
pasme sa roz$iria rozvodné potrubia D 110 mm, ktoré sa pripoja na jestvujice a vyprojektované
potrubia. Potrubia budu trasované v zelenom pase alebo v chodniku. Na zaklade rieSenia navrhujeme
rozvodné vodovodné potrubia maximalne zaokruhovat’ tak, aby spolahlivo zasobovalo navrhované

objekty.

podkapitola 2.9.2.2.  Odvadzanie a ¢istenie odpadovych véd

2.9.2.2.3. Technické rieSenie

— sa dopliia 0 nasledovny text:

Na uzemi obce je v ramci projektu ,,EKOTORYSA - Zasobovanie pitnou vodou, odkanalizovanie
a Cistenie odpadovych vod, vo vystavbe gravitacnd splaSkova kanalizacia DN 300 mm, ktora sa
zausti do splaskovej kanalizacii z obce Teriakovce s pokracovanim v kanalizacii Solivar — PreSov so
zatstenim do MB COV Kendice pre mesto PreSov. Funkéné plochy byvania v lokalitich L6 a L7
budi napojené na obecnii gravitatnu splaSkovil kanalizdciu. Funk¢na plocha bytovych domov
Vv lokalite L11 bude napojend na obecnu splaskova kanalizaciu.



Dazd'ové vody sa v ¢o najvdacSej miere ponechaju na vsiaknutie do terénu a terén navrhujeme
vyspadovat’ tak, aby nevsiaknuté dazd’ové vody boli odvedené do rigolov, priekop alebo dazd’ovou
kanalizaciou do potokov.

Nové cesty v lokalitach rodinnych domov budi odvodnené cez uli¢né vpuste do dazd’'ovej kanalizacie
s vyustenim do potoka. Do dazd'ovej kanalizacie budil zaustene aj zachytne priekopy cez lapace
splavenin.

kapitola 2.13. Vymedzenie zastavaného tizemia

podkapitola 2.13.2. Nové uizemia urcené na zastavbu

— sa dopliiia a vypusta 0 nasledovny text:

Nové uzemia uréené na zastavbu na Uzemi sucasne zastavaného a navrhovaného izemia obce st
Vymedzené plochami pre vystavbu rodinnych domov na lokalitach L 1 az L7 o celkovej vymere
865 965 m?, plochou bytovych domov v lokalite L11s vymerou 8700 m dalej plochou rekreacno-
sportoveho arealu s vymerou 150 300 m® rozsirenia cintorina 3 900 m* detskeho ihriska — parku 300

m?, vyhradenej parkovej zelene — Iokallta L9 0 vymere 7442~ 2837 m’ a-obdianskeho—vybavenia—
lekal-rta%ewymer&lé@@—mz Dalej je to uzemie s plochou vyroby na umiestnenie fotovoltaickej

elektrarne o celkovej vymere cca 25 000 m? v juhovychodnej Gasti katastralneho izemia obce.

Udaje o vymerach st ziskané pocitatovou metddou na mapovych podkladoch pouzitych pre riesenie
uzemného planu a preto sa tieto nemusia zhodovat’ s udajmi evidencie nehnutel'nosti. Pre rieSenie
uzemného planu obce su postacujuce.



3. UPNO Teriakovce, Zmeny a doplnky &.3/2014 — Zavizna ast’

Zavizna ¢ast’ Uzemného planu obce Teriakovce sa meni a dopiiia nasledovne:
Regulativ 3.1.2.1. -Byvanie - sa dopiiia nasledovne:

3.1.2.1.7 Vystavbu bytovych domov v lokalite L11 realizovat’ podla urbanistickej Stadie
a podrobnych podmienok zastavby, ktoré sa stanovia v dokumentacii pre vydanie
tzemného rozhodnutia a stavebného povolenia.

Regulativ 3.2. - Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuZzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulicie vyuzitia
jednotlivych ploch

3.2.1. Plochy byvania

3.2.1.2.  Plochy byvania v bytovych domoch
3.2.1.2.1. Plochy byvania v bytovych domoch st uréené na rodinné byvanie v bytoch, t.z. v
budovach so spolo¢nym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré majii max. 4 nadzemné
podlazia, so §tandardnym vybavenim s najmenej jednym parkovacim
stojiskom na jeden byt, alebo vymedzenou zodpovedajticou plochou na odstavenie vozidla a
zabezpecenim bezpecného uskladnenia domového odpadu .
3.2.1.2.2. Pripustit’ je tu mozné:
a) umiestnenie drobnej a jednoduchej stavby, ktora ma doplnkovt funkciu k hlavnej
stavbe, alebo sluzi na podnikanie tak, aby svojim vzhl'adom a u¢inkami nezhorSovala
obytné a zivotné prostredie a poziadavky na dopravnu obsluhu a parkovanie.
b) integraciu so zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti s hygienicky nezavadnou
prevadzkou,
¢) zriadenie socialneho byvania pre obyvatel'ov obce v hmotnej ntidzi (pre postihnutych
zivelnymi pohromami, pre obete domaceho nasilia).
3.2.1.2.3. Za podmienky vylucujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat’
a) umiestnovanie hygienicky zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych
materialov s rizikom havarie a zamorenia,
b) chov uzitkovych zvierat,
¢) utulky zvierat,
d) umiestiiovanie vyrobnych, skladovacich a pol'nohospodarskych prevadzok.

Regulativ 3.3. - Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia tizemia - sa meni
nasledovne:

3.3.4. Novu ob€iansku vybavenost umiestriovat' v zastavanom aj mimo suCasne zastavaného
uzemia obce, v novych lokalitach rodinnych domov a rekreaCnom uzemi. aa~yehodnom

. . .0

Ostatné regulativy Zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Teriakovce zostdvaju bez zmien a doplnkov.



